Zatgcznik nr 2 do Uchwaly Zarzgdu Powiatu Obornickiego
Nr 634/23 z dnia 27.02.2023 .

REGULAMIN PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO

ha sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 8 potozonego w budynku wielorodzinnym

ok w

—

nr 30 na dzialce nr 214/1 w Objezierzu (gm. Oborniki),
stanowigcego wiasnos¢ Powiatu Obornickiego

§1
Informacje ogélne i podstawa prawna

Regulamin okresla zasady przygotowania i przeprowadzenia pierwszego ustnego
nieograniczonego przetargu publicznego, zwanego dalej przetargiem, na sprzedaz
nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ Powiatu Obornickiego, ktérg gospodaruje
Zarzad Powiatu Obornickiego, na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami.

Przetarg organizowany jest na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.) oraz
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tj. Dz.U.
z 2021 r. poz. 2213)

Celem przetargu jest zbycie nieruchomosci i uzyskanie z tego tytutu najwyzszej ceny.

§2

Przedmiot przetargu
Przedmiotem przetargu jest samodzielny lokal mieszkalny nr 8 potozony w budynku
wielorodzinnym nr 30 w Objezierzu (gm. Oborniki), pobudowanym na dziatce nr 214/1
o pow. 0,2268 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Obornikach prowadzi ksiege wieczystg
nr PO10/00018089/9 z wpisem prawa wtasnosci na rzecz Powiatu Obornickiego.
Lokal usytuowany jest na parterze i sktada sie z 2 pokoi, aneksu kuchennego,
tazienki, przedpokoju i pomieszczenia gospodarczego, o tgcznej powierzchni
uzytkowej wynoszacej 52,20 m2.
Lokal mieszkalny nadaje sie do generalnego remontu.
Do lokalu przynalezy piwnica o pow. 5,40 m?.
Odrebna wtasnos¢ lokalu mieszkalnego wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlinej,
z jakim zwigzany bedzie lokal na skutek wyodrebnienia, zostanie ustanowiona
przy sprzedazy.
Na terenie, na ktérym potozony jest lokal mieszkalny opisany w ust. 1,
brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W  studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, nieruchomosé
wchodzi w obszar terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
oraz towarzyszacej jej funkcji ustugowej, obszar strefy ochrony widokowej
zabytkowych zatozen parkowych.
Nieruchomo$¢ wykorzystywana byta dotychczas na cele mieszkaniowe.

§3

Organizacja przetargu
Organizatorem przetargu jest Zarzagd Powiatu Obornickiego.
Przetarg odbedzie sie w dniu 17.04.2023 r. o godz. 10°° w Starostwie Powiatowym
w Obornikach przy ul. 11 Listopada 2a, w sali sesyjnej Rady Powiatu Obornickiego
(parter). W przypadku zmian z przyczyn technicznych, informacje udzielane beda
w Punkcie Informacyjnym Starostwa.
Cena wywotawcza okreslona zostata w ogfoszeniu.
Czynnosci zwigzane z bezposrednim przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja
Przetargowa, zwana dalej Komisjg, w skiladzie od 3 do 5 osob, powotana przez
Zarzad Powiatu Obornickiego.




. Ztozenie rezygnacji z cztonkostwa w Komisji, ktére nie powoduje zmniejszenia liczby
cztlonkéw Komisji ponizej 3, nie wstrzymuje postepowania przetargowego.
W przypadku zmniejszenia cztonkéw Komisji ponizej 3, Zarzad Powiatu Obornickiego
powotuje w sktad Komisji inng osobe lub osoby.

. Zarzad Powiatu Obornickiego moze z waznych powodéw odwota¢ ogtoszony przetarg
lub przetarg uniewazni¢, z przyczyn zwigzanych z wadliwoscig postepowania.

§4
Zasady uczestnictwa w przetargu
. W przetargu mogg uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej, ktérym przepisy powszechnie obowigzujgcego
prawa przyznajg zdolno$¢ prawng — osobiscie (przez uprawnione organy) lub przez
petnomocnikow — ktére wniosg wadium w wysokosci, terminie i formie, okreslonych
w ogtoszeniu o przetargu.
. W przypadku matzonkow, ktérych tgczy ustrdj wspolnosci majgtkowej, w przetargu
konieczna jest obecno$¢ obojga matzonkéw lub jednego z nich ze stosownym
petnomocnictwem drugiego matzonka, zawierajgcym zgode na uczestnictwo
w przetargu w celu nabycia nieruchomosci.
. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzgce w sktad Komisji, osoby
im bliskie oraz osoby pozostajgce z cztonkami Komisji w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji,
w przeciwnym razie cztonek Komisji zobowigzany jest niezwtocznie ztozy¢ rezygnacje
z cztonkostwa w Komisji.
Przystepujac do przetargu jego uczestnicy (ich reprezentanci lub petnomocnicy)
powinni okaza¢ do wgladu Komisji wazny dokument tozsamosci oraz zlozyé
stosownie do okolicznosci nastepujgce dokumenty:

a) oryginat udzielonego na pismie petnomocnictwa Ilub w formie kopii
poswiadczonej za zgodno$é z oryginatem przez notariusza (osoby fizyczne)
lub w formie aktu notarialnego (pozostate podmioty),

b) dowdd wniesienia wadium oraz o$wiadczenie, w ktérym zostanie wskazany
numer rachunku bankowego na potrzeby zwrotu wadium,

c) zaswiadczenie lub ostateczng decyzje potwierdzajgcg prawo do zaliczenia
wartoSci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami panstwa
polskiego oraz pisemne zobowigzanie do uiszczenia kwoty réwnej wysokosci
ustalonego wadium, w razie uchylenia si¢ od zawarcia umowy, w przypadku
osdb zwolnionych z obowigzku wniesienia wadium, o ktérych mowa w § 6 ust.
2 niniejszego Regulaminu,

d) zgode wspotmatzonka na uczestnictwo w przetargu, celem nabycia
nieruchomo$ci do majgtku  wspdlnego albo kopie dokumentu
potwierdzajgcego rozdzielno$¢ majgtkowa,

e) zaswiadczenie o wpisie do CEIDG w przypadku, gdy osoba fizyczna prowadzi
dziatalnos¢ gospodarcza i zamierza naby¢ nieruchomo$¢ do prowadzonej
przez siebie dziatalnosci gospodarczej,

f) aktualny odpis z wilasciwego rejestru Krajowego Rejestru Sgdowego
w przypadku, gdy podmiotem zainteresowanym udziatem w przetargu jest
osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajgca osobowosci
prawnej, ktorej przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego przyznajg
zdolnosé prawna,

g) o$wiadczenie, ze podmiot zainteresowany udzialem w przetargu nie jest
wpisany do rejestru dtuznikéw niewyptacalnych oraz nie figuruje jako
nierzetelny kredytobiorca w Biurze Informacji Kredytowe;j,

h) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych dla
potrzeb przeprowadzenia przetargu.

5. Wszelkie dokumenty sktadane w postepowaniu przetargowym sporzadzone w jezyku

innym niz polski powinny by¢ przedkifadane wraz z uwierzytelnionym tlumaczeniem
na jezyk polski.




§5
Ogloszenie o przetargu
. Ogtoszenie o przetargu podlega wywieszeniu w siedzibach Starostwa Powiatowego
iUrzedu Miejskiego w Obornikach, zamieszczeniu na stronie internetowej
www.powiatobornicki.pl oraz stronie Biuletynu Informacji Publicznej Starostwa
Powiatowego w Obornikach, a informacja o ogloszeniu przetargu w formie wyciagu
z ogtoszenia, ukaze sig ponadto w prasie o zasiegu obejmujgcym co najmniej powiat
obornicki.
. Ogtoszenie o przetargu zawiera w szczegdlnosci informacje o:
a) oznaczeniu nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru
nieruchomosci,
b) powierzchni nieruchomosci,
c) opisie nieruchomosci,
d) przeznaczeniu nieruchomosci i sposobie jej zagospodarowania,
e) obcigzeniach i zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosg,
f) czasie, miejscu i warunkach przetargu,
g) wysokosci wadium, w tym o formie i terminie jego wniesienia,
h) cenie wywotawczej,
i) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy,
j) miejscu wywieszenia i publikacji ogtoszenia o przetargu,
k) danych teleadresowych, pod ktérymi mozna uzyskaé szczegétowe informacje
dotyczgce przetargu.

§6
Wadium
. Wadium w pienigdzu polskim, w wysokosci okreslonej w ogtoszeniu o przetargu
nalezy wptaci¢ nie p6zniej niz do dnia 10.04.2023 r. na rachunek sum depozytowych
Powiatu Obornickiego prowadzony przez PKO BP S.A. nr 79 1020 4128 0000 1702
0007 0003, z dopiskiem ,Wadium — lokal nr 8 w Objezierzu”. Za date wptywu wadium
uwaza sig dzien wpltywu srodkoéw finansowych na wskazany wyzej rachunek
bankowy.
. Osoby, ktorym przystuguje prawo do rekompensaty z tytutu pozostawienia
nieruchomo$ci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej lub jego
opuszczenia w zwigzku z wojng rozpoczetg w 1939 r., zwolnione sg z obowigzku
wniesienia wadium w wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu terminie, jezeli zgtoszg
uczestnictwo najpdzniej w dniu przetargu, przedktadajgc jednoczesnie zaswiadczenie
lub ostateczng decyzje potwierdzajgcg prawo do zaliczenia wartosci nieruchomosci
pozostawionych poza obecnymi granicami paristwa polskiego oraz ztozg pisemne
zobowigzanie do uiszczenia kwoty réwnej wysokosci ustalonego wadium, w razie
uchylenia sie od zawarcia umowy.
. Wadium zwraca sie¢ niezwlocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu,
z zastrzezeniem ust 4 i 5 niniejszego paragrafu, jednak nie pézniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia odwotania, zamkniecia, uniewaznienia lub zakoriczenia
przetargu wynikiem negatywnym.
. Wadium wniesione przez oferenta, ktéry przetarg wygrat, zalicza sie na poczet ceny
nabycia przedmiotu przetargu.
. Wadium przepada na rzecz sprzedajgcego, jezeli osoba ustalona jako nabywca
nieruchomosci, bez usprawiedliwienia nie przystapi do zawarcia umowy w terminie
i miejscu wskazanym przez sprzedajgcego. Wadium nie podlega zwrotowi réwniez
w przypadku nieuiszczenia ceny nabycia w terminie poprzedzajgcym zawarcie
umowy sprzedazy.
. Odwotanie przetargu, jego uniewaznienie lub zamkniecie bez wybrania oferty nie daje
podstaw do naliczenia odsetek od wptaconego wadium.
. Wszystkie optaty zwigzane z nabyciem przedmiotu przetargu (m. in. optata notarialna,
sgdowa) ponosi w catosci nabywca.

§7




10.

11

12.

13.

—

Przebieg przetargu
Przetarg prowadzi przewodniczacy Komisji, przy obecnosci co najmniej dwoch innych
cztonkéw Komisiji.
Przed rozpoczeciem przetargu kazdy uczestnik przetargu zobowigzany jest okazaé
do wgladu Komisji wazny dokument tozsamosci oraz przedtozyé niezbedne
dokumenty, o ktérych mowa w § 4 ust. 4 niniejszego Regulaminu.
Komisja przeprowadza czynnosci sprawdzajgce i dopuszcza uczestnikéw
do przetargu. Komisja nie dopusci uczestnika do przetargu w przypadku:

a) braku wptaty wadium albo nieprzedtozenia zaswiadczenia lub ostatecznej
decyzji potwierdzajgcej prawo do zaliczenia wartosci nieruchomosci
pozostawionych poza obecnymi granicami paristwa polskiego oraz odmowy
ztoZzenia pisemnego zobowigzania do uiszczenia kwoty réwnej wysokosci
ustalonego wadium, w razie uchylenia si¢ od zawarcia umowy, w przypadku
0s6b zwolnionych z obowigzku wniesienia wadium, o ktérych mowa w § 6
ust. 2 niniejszego Regulaminu,

b) braku mozliwosci stwierdzenia tozsamosci osoby, braku stosownego
petnomocnictwa lub okazania petnomocnictwa wadliwego, z uwagi na jego
tres¢ lub forme,

¢) nieudokumentowania umocowania prawnego do reprezentowania podmiotu,
wynikajgcego z wpisu do wtasciwego rejestru lub ewidengii.

Przystapienie do przetargu jest jednoznaczne z tym, Ze uczestnik przetargu akceptuje
stan techniczny i prawny nieruchomosci oraz zapoznat sie z niniejszym Regulaminem
i akceptuje go bez zastrzezen.

Uczestnik przetargu, ktéry spdézni sie na otwarcie przetargu, nie zostanie
dopuszczony do licytacji.

Przewodniczgcy Komisji otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom przetargu
informacje, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 lit. a-e i lit. h, jak réwniez podaje
do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy os6b, ktére wniosty wadium
oraz zostaty dopuszczone do przetargu.

Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikéw przetargu, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny, dalsze postapienia nie zostang przyjete.

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie
nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej netto, z zaokragleniem w gore
do petnych dziesigtek ztotych.

Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopoki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postagpien.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny
wywotawczej.

Po ustaniu zgtaszania postgpien Przewodniczacy Komisji przetargowej wywotuje
trzykrotnie ostatnia, najwyzszg cene (przybicie) i zamyka przetarg, a nastepnie
ogtasza imig i nazwisko albo nazwe lub firme osoby, ktéra przetarg wygrata.

Z chwilg udzielenia przybicia powstaje zobowigzanie pomiedzy Powiatem Obornickim
a zwycigzca przetargu, do zawarcia na pi$mie umowy sprzedazy nieruchomosci.
Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden
z uczestnikow przetargu nie zaoferowat ceny wywotawczej powiekszonej
o0 co najmniej jedno postgpienie oraz w sytuacji kiedy przetarg zostat prawidtowo
ogtoszony i nikt do niego nie przystgpit lub nikt nie zostat dopuszczony.

§8
Protokét z przetargu
Przewodniczacy Komisji sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu.

2. Protokét powinien zawiera¢ w szczegélnosci informacje o:

a) terminie, miejscu oraz rodzaju przetargu,

b) oznaczeniu nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu wedtug katastru
nieruchomosci i ksiegi wieczystej,

¢) obcigzeniach nieruchomosci,
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d) zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomosé,

e) cenie wywofawczej nieruchomosci oraz najwyzszej cenie osiggnietej w przetargu,

f) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu,
wraz z uzasadnieniem,

g) wyjasnieniach i oSwiadczeniach ztozonych przez oferentéw,

h) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie podmiotu
wytonionego w przetargu jako nabywca nieruchomosci,

i) adresie do korespondencji wybranym przez osobe wytoniong w przetargu jako
nabywce nieruchomos$ci, na ktéry zostanie przekazana informacja o miejscu
i terminie zawarcia notarialnej umowy sprzedazy lub innym sposobie dokonania
zawiadomienia (np. mail, fax),

j) uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez Komisje,

k) imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkéw Komisiji,

I) dacie sporzadzenia protokotu.

Protokét z przeprowadzonego przetargu sporzgdza sie w trzech jednobrzmigcych

egzemplarzach, z ktoérych dwa przeznaczone sg dla Powiatu Obornickiego, a jeden

dla podmiotu wytonionego w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

Protokdt z przeprowadzonego przetargu podpisujg przewodniczacy i czlonkowie

Komisji oraz podmiot wytoniony w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia aktu

notarialnego (notarialnej umowy sprzedazy).

§9
Skarga na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu

Uczestnik przetargu moze ztozy¢ skarge na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem

przetargu do Zarzadu Powiatu Obornickiego, w terminie 7 dni od dnia ogloszenia

wyniku przetargu.

Whiesienie skargi wstrzymuje czynno$ci zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.

Zarzad Powiatu Obornickiego rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej

otrzymania.

Zarzad Powiatu Obornickiego moze uznac skarge za zasadng i nakazaé powtérzenie

czynnosci przetargowych lub przetarg uniewaznic albo uznaé skarge za niezasadna.

Po rozpatrzeniu skargi Zarzad Powiatu Obornickiego zawiadamia skarzacego,

a informacje o sposobie rozstrzygniecia skargi wywiesza sie niezwlocznie w siedzibie

Starostwa Powiatowego w Obornikach na okres 7 dni.

W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych

z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Zarzad

Powiatu Obornickiego podaje do publicznej wiadomosci informacje o wyniku

przetargu wywieszajgc jg w siedzibie Starostwa Powiatowego w Obornikach na okres

7 dni. Informacja zawiera¢ powinna:

a) date i miejsce oraz rodzaj przeprowadzonego przetargu;

b) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedlug katastru
nieruchomosci i ksiegi wieczystej;

c) liczbe osob dopuszczonych oraz oséb niedopuszczonych do uczestniczenia
w przetargu, ceng wywotawczg rocznego czynszu dzierzawnego oraz najwyzszg
cene osiggnietg w przetargu;

d) imig, nazwisko albo nazwe Iub firme osoby ustalonej jako nabywca
nieruchomosci.

§10
Zawarcie umowy sprzedazy
Starostwo Powiatowe w Obornikach zawiadamia osobe ustalong jako nabywca
nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy najpézniej w ciggu
21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy
niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.
Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest przed wyznaczonym
terminem podpisania umowy notarialnej zaptaci¢ kwote réwng 100% ceny




nieruchomosci osiggnietej w przetargu, pomniejszonej o wptacone wadium.
Nieuiszczenie tej kwoty spowoduje odstapienie od zawarcia umowy i przepadek
wadium. Wptata powinna nastapié¢ nie pézniej niz na 3 dni przed podpisaniem umowy
sprzedazy. Za date wptaty uwaza sie wplyw wymaganej naleznosci na rachunek
Powiatu Obornickiego.

. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych
w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 1, organizator przetargu moze odstgpic
od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

. Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci, bedaca osobg prawng lub jednostka
organizacyjng nie posiadajgcg osobowosci prawnej, ktorej przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego przyznajg zdolnosé prawng, zobowigzana jest
do przedioZenia przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego statut
lub inny akt prawny, stanowigcy podstawe powstania lub regulujacy dziatanie danej
jednostki, oraz — jesli przepisy prawa, statut lub inny akt prawny to przewiduje —
zgode wiasciwych organéw dla dokonania czynnosci prawnej polegajacej na nabyciu
nieruchomosci stanowigce]j przedmiot przetargu.

Nabywca zobowigzany jest do przediozenia innych dokumentéw, ktére zostang
uznane przez notariusza za niezbedne do sporzgdzenia umowy sprzedazy
nieruchomosci w formie aktu notarialnego.

. Niedostarczenie dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 4 i 5, spowoduje odstgpienie
od zawarcia umowy i przepadek wadium.

. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy ponosi nabywca.

. Wydanie przedmiotu przetargu nastapi w terminie 14 dni roboczych od dani zawarcia
umowy sprzedazy.




