 WARUNKI  TECHNICZNE

 wykonania prac geodezyjno - kartograficznych związanych z modernizacją bazy danych ewidencji gruntów  i budynków w zakresie założenia i aktualizacji kartotek budynków i lokali, aktualizacji użytków gruntowych terenów zurbanizowanych dla 19 obrębów wiejskich  gminy Ryczywół ,powiat obornicki, województwo wielkopolskie.

I.DANE FORMALNO – PRAWNE

1. Zamawiający – Starosta Obornicki

1. Przedmiot opracowania

     Przedmiotem opracowania jest modernizacja obecnej ewidencji gruntów i budynków gminy Ryczywół do wymogów rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków (tekst jednolity Dz.U.z dnia 17 kwietnia 2015r poz.542 z późn.zm.) zwanego dalej „rozporządzeniem”, z uwzględnieniem zmian wynikających z przepisów art. 24a pkt.1-12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. – Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. , poz. 520.z późn. zmian.)  w zakresie założenia komputerowych baz danych ewidencyjnych, umożliwiających tworzenie następujących raportów: rejestr budynków; rejestr lokali; kartotekę budynków; kartotekę lokali oraz mapę ewidencyjną.

Obowiązujące podstawowe przepisy prawne i techniczne. 

· Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. , poz. 520.ze zmian),
· Ustawa z dnia 4 marca 2010 roku o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. 2010, nr 76, poz.489 ze zmian),
· Rozporządzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 8 lipca 2014 r. w sprawie formularzy dotyczących zgłaszania prac geodezyjnych i prac kartograficznych, zawiadamiania o wykonaniu tych prac oraz przekazywaniu ich wyników do państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. 2014,  poz. 837),
· Rozporządzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 8 lipca 2014 r. w sprawie sposobu i trybu uwierzytelniania przez organy Państwowej Służby Geodezyjnej i Kartograficznej dokumentów na potrzeby postepowań administracyjnych, sądowych lub czynności cywilnoprawnych (Dz. U. 2014,  poz. 914),
· Rozporządzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie udostępniania materiałów państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, wydawania licencji oraz wzoru Dokumentu Obliczenia Opłaty (Dz. U. 2014,  poz. 917),
· Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie standardów technicznych wykonywania geodezyjnych pomiarów sytuacyjnych i wysokościowych oraz opracowywania i przekazywania wyników tych pomiarów do zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. 2011, nr 263, poz. 1572),
· Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 15 października 2012 r. w sprawie państwowego systemu odniesień przestrzennych (Dz. U. 2012,  poz. 1247),
· Rozporządzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 14 lutego 2012 r. w sprawie osnów geodezyjnych, grawimetrycznych i magnetycznych (Dz. U. 2012,  poz. 352),
· Rozporządzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 5 września 2013 r. w sprawie organizacji i trybu prowadzenia państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. 2013,  poz. 1183),
· Rozporządzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków (tekst jednolity Dz.U.z dnia 17 kwietnia 2015r poz.542 z późn. zm.)
· Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 17 lipca 2001 r. w sprawie wykazywania w ewidencji gruntów i budynków danych odnoszących się do gruntów, budynków i lokali znajdujących się na terenach zamkniętych (Dz. U. 2001, nr 84, poz. 911), 
· Rozporządzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 9 stycznia 2012 r. w sprawie ewidencji miejscowości, ulic i adresów (Dz. U. 2012,  poz. 125),
· Rozporządzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 14 lutego 2012 r. w sprawie państwowego rejestru nazw geograficznych (Dz. U. 2015,  poz. 219),
· Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (t. j. Dz. U. 2012, poz. 591),ze zmianami
· Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 10 grudnia 2010 r. w sprawie Klasyfikacji  Środków Trwałych (KŚT), (Dz. U. 2010, nr 242, poz. 1622),
· Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektów Budowlanych (PKOB) (Dz. U. 1999, nr 112, poz. 1316 ze zm.),
· Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami ( t. j. Dz. U. 2015,   poz. 782), 
· Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t. j. Dz. U. 2013, poz. 1409 ze zm.),
· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków     technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002, nr 75, poz. 690 ze zm.)
· Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (t. j. Dz. U. 2000, nr 80, poz. 903 ze zm.),
· Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o  zmianie Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz. U. 2014,  poz. 150),
· Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. 2014, poz. 1182 ze zm.),
· Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o księgach wieczystych i hipotece (t. j. Dz. U. 2013,  poz. 707 ze zm.).
II. DANE O OBIEKCIE

Numer statystyczny: 301603_2
Położenie:
gmina Ryczywół położona jest w północno-zachodniej części Powiatu Obornickiego

Powierzchnia ewidencyjna: 15465,6886 ha
Zainwestowanie:4 % obszaru zajmują grunty zabudowane i zurbanizowane, 80% zajmują grunty rolne,15 % zajmują grunty leśne i zakrzewione, 1  % zajmują grunty pod wodami i nieużytki.

Liczba działek ewidencyjnych: 7231

Ilość jednostek rejestrowych:   3646

Szacunkowa ilość budynków:  5600

Szacunkowa ilość budynków do pomiaru: 600

Szacunkowa ilość lokali: 540

Podstawowe dane dotyczące poszczególnych obrębów zawarto w poniższej tabeli:

	Numer

i nazwa obrębu
	Powierzchnia ewidencyjna
	Ilość jedn. rej.
	Liczba

działek ewid.
	Ilość

działek zabudowanych
	Szacunko-wa ilość

budynków

	0001  BORUCHOWO
	460,0158
	80
	146
	23
	59

	0002  

DĄBRÓWKA LUDOMSKA
	924,2071
	98
	165
	44
	144

	0003  

GORZEWO
	924,3194
	291
	511
	115
	438

	0004  

GOŚCIEJEWKO
	385,2732
	48
	97
	27
	65

	0005  

IGRZYNA
	256,9783
	51
	76
	2
	9

	0006  

KRĘŻOŁY
	404,3808
	72
	133
	19
	70

	0007  

LIPA
	1370,3471
	363
	644
	204
	638

	0008 

 LUDOMICKO
	1035,5789
	164
	339
	16
	50

	0009 

LUDOMY
	1557,8405
	450
	906
	256
	729

	0010 

NININO
	631,4470
	107
	283
	51
	163

	0011  

ORŁOWO
	449,1717
	49
	80
	9
	31

	0012 

 PIOTROWO
	 627,7436
	97
	258
	30
	127

	0013

  POŁAJEWICE
	217,7341
	29
	113
	7
	17

	0014

  RADOM
	1010,2606
	176
	380
	57
	196

	0015

  RYCZYWÓŁ
	1158,6178
	890
	1530
	655
	1678

	0016

  SKRZETUSZ
	1323,4954
	244
	612
	111
	454

	0017  

TŁUKAWY
	1301,8505
	178
	412
	75
	278

	0018 

 WIARDUNKI
	828,2948
	175
	318
	97
	293

	0019

  ZAWADY
	598,1320
	84
	228
	332
	161

	razem:
	15465,6886
	3646
	7231
	2130
	5600


Część Kartograficzna.

Dokumenty państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego gromadzone są w  Ośrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Obornikach 

Na  wszystkie obręby w gminie Ryczywół prowadzona jest  baza danych ewidencji gruntów  i budynków  i ewidencyjna mapa numeryczna.

Część opisowa operatu ewidencji gruntów 

Gminy Ryczywół jest prowadzona w systemie dostosowanym do wymogów rozporządzenia z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków. Dane opisowe w zakresie podmiotu i przedmiotu są na bieżąco aktualizowane na podstawie wpływających dowodów zmian. Istniejąca baza danych nie zawiera wszystkich informacji objętych ewidencją gruntów, wg rozporządzenia. Występują braki numerów PESEL, REGON, rejestru zabytków itp.

Niektóre budynki, także po nie tak dawno wykonywanym pomiarze powykonawczym nie posiadają pełnych danych ewidencyjnych stosownie do zapisów §§ 63, 63a i 64 zmienionego rozporządzeniem MAiC z 29 listopada 2013 r. rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków.

Zgodnie z § 4 rozporządzenia zmieniającego, ujawnianie w ewidencji obiektów ‘blok budynku’ oraz ‘obiekty budowlane trwale związane z budynkiem’ (§ 63 ust 1d i § 63a), a także uzupełnienie danych ewidencyjnych dotyczących budynku o nowe atrybuty (§ 63 ust. 1) powinno odbywać się  równolegle z procesem tworzenia zbiorów danych EGiB, GESUT oraz BDOT500. Brak tych obiektów na istniejących mapach ewidencyjnych i sytuacyjno-wysokościowych powinien być zasygnalizowany na mapach wywiadu terenowego. W ramach pomiaru uzupełniającego będą te obiekty przedmiotem pomiaru.

Zgodnie z § 6 rozporządzenia zmieniającego, atrybuty § 63 ust. 1 pkt 20-26 należy pozyskać i wprowadzić do bazy dla budynków oddanych do użytkowania po dniu wejścia w życie rozporządzenia zmieniającego (czyli od 1 stycznia 2014 r.).

III.
Źródła danych ewidencyjnych.

1.
Osnowa pozioma.

Gmina Rogoźno leży w obszarze IV strefy układu współrzędnych płaskich prostokątnych „1965” (PUWG „1965”) w odwzorowaniu quasi-stereograficznym i 6 pasie układu „2000” (PUWG 2000S6) w odwzorowaniu Gaussa-Krügera .

Podstawowa i szczegółowa pozioma osnowa geodezyjna.

Na terenie objętym modernizacją znajdują się:

· 4 punkty onowy poziomej bazowej,

· 243 punkty szczegółowej poziomej osnowy geodezyjnej 3 klasy,

·  439 punktów osnowy poziomej pozaklasowej (o dokładności zgodn. z instr. G-IV.)

.

Dla wszystkich punktów podstawowej i szczegółowej poziomej osnowy geodezyjnej istnieją opisy topograficzne, wykazy współrzędnych i szkice przeglądowe sieci w skali 1:10 000. Wszystkie punkty osnowy są trwale stabilizowane i posiadają współrzędne określone w układzie „2000”.

2.
Mapa zasadnicza.

Na opracowywanym obszarze istnieje jednolita mapa zasadnicza w skali 1:5000 sporządzona w oparciu o pomiary fotogrametryczne w latach 1971 – 1983 przez OPGK–Poznań.

Wszystkie obręby będące przedmiotem opracowania posiadają analogową mapę sytuacyjno-wysokościową w skali 1:1000 lub 1:500 w układzie współrzędnych „1965” oraz w układzie lokalnym. Pokrycie mapą sytuacyjno-wysokościową obejmuje generalnie tereny zabudowane i zurbanizowane.  W chwili obecnej wszystkie prace przekazywane przez jednostki wykonawstwa geodezyjnego na bieżąco wprowadza się do mapy numerycznej powiększając bazę obiektów topograficznych .Istnieją punkty dostosowania pomiędzy układami 1965 i lokalnymi a układem 2000.W 2015 roku wykonano z zastosowaniem systemu Geo-Info7, kalibrację ,wpasowanie i transformację rastrów map analogowych z układu mapy do układu PUWG 2000.Prowadzona mapa jest w postaci hybrydowej.
3.
Operat ewidencji gruntów i budynków.

Aktualnie funkcjonujący operat ewidencji gruntów dla opracowywanych obrębów został założony w roku 1960-1962 na podstawie pomiarów katastralnych dla których sporządzono mapy w skali 1:2000 i 1 :5000.

Opracowania  katastralne w latach 1946-1947 uzupełniono  pomiarami regulacyjnymi , oraz pomiarami bezpośrednimi w terenie. 

Operat ten na bazie mapy „foto” w skali 1:5000 , w latach 1971-1997 podlegał modernizacji przez odnowienie ewidencji gruntów i opracowanie nowych map ewidencyjnych w układzie obrębowym.

W roku 1991 zmieniono technikę prowadzenia części opisowej operatu ewidencyjnego    jednostek ewidencyjnych tworzących powiat obornicki poprzez założenie komputerowej bazy danych w systemie MSEG. 

Aktualnie część opisowa ewidencji gruntów i budynków prowadzona jest w systemie 
GEO-INFO 6 Integra  a część kartograficzna na mapach numerycznych w systemie GEO-INFO 7 Mapa. W ramach projektu modernizacji ewidencji gruntów budynków nastąpi zmiana prowadzenia bazy danych na system zintegrowany zgodny z przepisami o zmianie rozporządzenia z 2015 roku.

Dla gminy Ryczywół realizowano projekt na zlecenie Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa „Pozyskiwanie danych katastralnych oraz obszarów kwalifikowalnych na potrzeby systemu Identyfikacji Działek Rolnych (LPIS)” w ramach projektu Phare PL 2003/005-710.04.05.01/01, część 2, Województwo Wielkopolskie.

Dla wszystkich obrębów w latach 2013 i 2014 została opracowana numeryczna mapa ewidencji gruntów i budynków w systemie GEO-INFO 6 metodą skanowania i wektoryzacji. Przetworzenie mapy ewidencyjnej do postaci numerycznej zostało wykonane z pełnym wykorzystaniem dokumentacji pomiarowej zgromadzonej w ośrodku dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej.

W ramach tych prac naniesione zostały również kontury budynków na podstawie materiałów zgromadzonych w zasobie geodezyjnym i kartograficznym oraz pomiaru uzupełniającego w terenie..

Dla ww. obrębów baza ewidencyjnych danych opisowych nie została uzupełniona o dane dotyczące budynków i lokali.

Aktualnie baza ewidencyjnych danych opisowych prowadzona jest w systemie GEO-INFO 6 Integra, a numeryczna mapa ewidencji gruntów i budynków w systemie GEO‑INFO 7 Mapa ( przed konwersją) z kodami zgodnymi z instrukcją K1 Mapa w PUWG „2000”.

Zarówno część opisowa jak i kartograficzna operatu ewidencyjnego podlega bieżącej aktualizacji poprzez wprowadzanie zmian na podstawie:

· wniosków osób, organów i jednostek organizacyjnych, o których mowa w § 10 i 11 rozporządzenia  zgłaszających zmiany,

· prawomocnych orzeczeń sądowych, aktów notarialnych, ostatecznych decyzji administracyjnych, aktów normatywnych,

· opracowań geodezyjnych i kartograficznych, przyjętych do zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zawierających wykazy zmian danych ewidencyjnych,

· dokumentacji architektoniczno-budowlanej gromadzonej i przechowywanej przez organy administracji publicznej,

· ewidencji publicznych prowadzonych na podstawie innych przepisów.

4.Ocena przydatności istniejących materiałów geodezyjnych i kartograficznych:

· dokładność podstawowej poziomej osnowy geodezyjnej 2 klasy oraz szczegółowej poziomej osnowy geodezyjnej 3 klasy odpowiada kryteriom dokładnościowym określonym w rozporządzeniu Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 14 lutego 2012 r. w sprawie osnów geodezyjnych, grawimetrycznych i magnetycznych (Dz. U. z 2012 r. poz. 352), natomiast dokładność pozostałych punktów poziomej osnowy geodezyjnej odpowiada kryteriom nieobowiązujących już instrukcji technicznych G-IV, B-III, C-1,

· stopień aktualności danych ewidencyjnych z terenem w zakresie użytków gruntowych szacuje się na 90%,

· stopień aktualności numerycznej mapy w zakresie budynków szacuje się na 90%,

· stopień zgodności danych ewidencyjnych dotyczących podmiotów ewidencyjnych ze standardami określonymi w rozporządzeniu szacuje się na 90%.

IV. 
Zakres prac przewidzianych do wykonania i terminy realizacji

1. Niniejsze warunki techniczne opisują sposób wykonania prac geodezyjnych i kartograficznych mających na celu modernizację operatu ewidencji gruntów i budynków poprzez zasilenie istniejących komputerowych baz danych EGiB o dane umożliwiające generowanie następujących raportów: rejestr budynków, rejestr lokali, kartotekę budynków, kartotekę lokali oraz pełnej treści wektorową mapę ewidencyjną, dla wszystkich obrębów gminy Ryczywół. Zostanie również wykonana weryfikacja użytków pod  nowopowstałymi budynkami, co może pociągnąć za sobą konieczność wprowadzenia zmian w tym zakresie w treści operatu opisowo - kartograficznego.

2. Zakres prac do wykonania:

    Prace przygotowawcze:

a) zgłoszenie pracy geodezyjnej i pobranie z powiatowej części państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego wszystkich przydatnych do wykonania prac dokumentów,

b) wykonanie analizy pobranej dokumentacji pod kątem przydatności do realizacji prac,

c) budynki, które pozyskano z danych analitycznych przedstawić odpowiednio na kopiach map ewidencyjnych w celu ustalenia budynków, których pomiar nie spełnia wymogów dokładnościowych przewidzianych w obecnie obowiązujących standardach technicznych,

    Wywiad terenowy.
a) zaznaczyć budynki, bloki budynku oraz obiekty trwale związane z budynkiem, których jest brak na mapie oraz zaznaczyć do usunięcia te, które były na mapie, a zostały rozebrane lub stanowią ruinę,

b) zaznaczyć budynki, bloki budynku oraz obiekty budowlane trwale związane z budynkiem, dla których stwierdzono rozbieżności w usytuowaniu pomiędzy mapą  a stanem na gruncie,

c) wyróżnić obiekty budowlane niestanowiące budynków i nie związane trwale z żadnym budynkiem w rozumieniu przepisów rozporządzenia o ewidencji gruntów i budynków,

d) jednoznacznie określić figury geometryczne budynków, którym zostanie nadany odrębny numer ewidencyjny,

e) określić lub zaktualizować funkcje użytkowe budynków,

f) określić lub zaktualizować dane dotyczące liczby kondygnacji ( N – nadziemnej i P – podziemnej),

g) określić lub zaktualizować numery porządkowe nieruchomości, nazwy ulic i placów,

h) odszukać i zaznaczyć punkty graniczne w rejonach zaprojektowanych w pracach przygotowawczych, których znaki zidentyfikowano w terenie,

i) zweryfikować oznaczenia użytków i granice konturów na działkach zabudowanych,

j) w razie wątpliwości w zakresie przypisania budynków do poszczególnych działek ewidencyjnych, przeprowadzić wywiad z właścicielami lub użytkownikami budynków.

    Pomiary terenowe
    Należy wykonać pomiar uzupełniający:

a) budynków, bloków budynku oraz obiektów budowlanych trwale związanych z budynkiem znajdujących się w terenie, a dla których brak w zasobie dokumentacji pozwalającej wprowadzić je do bazy z danych analitycznych oraz tych budynków, których pomiar nie spełnia wymogów dokładnościowych przewidzianych w obecnie obowiązujących standardach technicznych,

b) budynków, bloków budynku oraz obiektów budowlanych trwale związanych z budynkiem których usytuowanie na mapach jest inne oraz o zmienionej geometrii,

c) budynków wykorzystywanych dla potrzeb stałych w całości lub części, niezależnie od tego, czy został zakończony proces budowlany,

d) granic zmienionych konturów użytków na działkach zabudowanych.
Kontury nowych lub zmienionych budynków naniesione będą na mapę z danych analitycznych zgromadzonych w zasobie. Do realizacji przedmiotu zamówienia dopuszcza się wykorzystanie metody geodezyjnych pomiarów fotogrametrycznych , jeżeli wykonawca utworzy dla potrzeb tego pomiaru model terenu , lub ortofotomapę które zapewnią określenie szczegółów I grupy względem osnowy geodezyjnej z błędem średnim nie większym niż 0.17 m. W szczególnych uzasadnionych przypadkach dopuszcza się wykonanie pomiaru bezpośredniego w terenie. Dla działek objętych zmianą użytków gruntowych zostaną sporządzone wykazy zmian danych ewidencyjnych.

  1.
Zakres przedmiotowy ewidencji budynków.

 Budynek,  jest obiektem przestrzennym obszarowym z enklawami, określonym w ewidencji za pomocą danych wymienionych w § 63 ust. 1 oraz identyfikatora określonego w ust.  16 - 22 załącznik nr 1 do rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków.

Przez kontur budynku, o którym mowa w § 63 ust. 1 pkt 3, rozporządzenia rozumie się linię zamkniętą wyznaczoną przez prostokątny rzut na płaszczyznę poziomą linii przecięcia się zewnętrznych ścian budynku z powierzchnią terenu..

Do konturu budynku nie są włączane, zgodnie z Polską Normą PN-ISO 9836/1997:

· obiekty budowlane ani ich części niewystające ponad powierzchnię terenu,

· elementy drugorzędne, np. schody zewnętrzne, rampy zewnętrzne, daszki, markizy, występy dachowe, 

· obiekty pomocnicze, takie jak szklarnie, altany, szopy.


W przypadku budynków połączonych między sobą (np. domy bliźniacze lub szeregowe), każdy z segmentów takiego obiektu jest budynkiem odrębnym, jeśli jest oddzielony od innych segmentów ścianą przeciwpożarową od fundamentu po dach. 

Gdy nie ma ściany przeciwpożarowej, budynki połączone między sobą uważane są za budynki odrębne, jeśli mają własne wejścia, są wyposażone w instalacje i są oddzielnie wykorzystywane.

Odrębnymi budynkami mogą być również przybudówki do budynku głównego, spełniające inne niż budynek główny funkcje użytkowe lub różniące się w istotny sposób od budynku głównego materiałem, z którego zostały zbudowane, bądź liczbą kondygnacji.

W ewidencji wykazuje się wszystkie budynki za wyjątkiem:

· budynków przeznaczonych do czasowego użytkowania położonych na terenie budowy w trakcie realizacji robót budowlanych, 

· budynków tymczasowych stanowiących wyłącznie eksponaty wystawowe bez pełnienia jakichkolwiek funkcji użytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten cel,

· altan i obiektów gospodarczych na działkach w pracowniczych ogrodach działkowych o powierzchni zabudowy do 25 m2 w miastach i 35 m2 poza granicami miast oraz wysokości 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach płaskich,

· budynków znajdujących się na terenach zamkniętych, uznanych na podstawie odrębnych przepisów za obiekty, co do których informacje mają charakter niejawny.

Przez trwałe połączenie konstrukcji budynku z gruntem rozumie się:

· posadowienie budynku na ławach, stopach fundamentowych, lub innych fundamentach bezpośrednio na stabilnym gruncie nośnym,

· posadowienie budynku na tzw. fundamentach pośrednich, przekazujących obciążenia na podłoże gruntowe za pomocą dodatkowych elementów konstrukcyjnych, np. pali lub studni zapuszczanych w grunt, podwalin, itp.

Uwidacznia się w ewidencji gruntów i budynków wszystkie istniejące budynki wykorzystywane dla potrzeb stałych w całości lub części niezależnie czy został zakończony proces budowlany

Przez wykorzystanie budynku dla potrzeb stałych rozumie się zamieszkiwanie ludzi, przebywanie zwierząt, prowadzenie działalności usługowej i gospodarczej lub przechowywanie przedmiotów.

Za szczególny rodzaj budynku uważa się wiatę, która stanowi pomieszczenie naziemne, nie obudowane ścianami ze wszystkich stron lub nawet pozbawione tych ścian. Za budynek uważa się również szklarnię trwale związaną z gruntem.

Budynkiem nie jest w myśl przepisów rozporządzenia w sprawie egib cieplarnia nietrwale związana z gruntem.

Ewidencja nie obejmuje budynków położonych na terenach zamkniętych.

Dane dotyczące budynków dostępnych publicznie, będących w trwałym zarządzie jednostek organizacyjnych podległych ministrowi właściwemu do spraw administracji publicznej, Ministrowi Obrony Narodowej i Ministrowi Sprawiedliwości, są wykazywane w ewidencji - po porozumieniu z tymi jednostkami.

Jeżeli wolnostojący budynek będący we władaniu jednego podmiotu oznaczony jest więcej niż jednym numerem porządkowym, lecz tworzy wyraźną całość architektoniczną (np. blok mieszkalny składający się z kilku klatek, z których każda oznaczona jest odrębnym numerem porządkowym), to uznać go należy za jeden budynek.

2.  
Zakres przedmiotowy ewidencji lokali.

Ewidencja obejmuje lokale stanowiące przedmiot odrębnej własności, w ramach budynków.

Lokalem jest samodzielny lokal mieszkalny lub o innym przeznaczeniu określony w przepisach o własności lokali, tzn. samodzielnym lokalem jest izba lub zespół izb w powiązaniu z działką gruntową (częścią ułamkową gruntu zabudowanego).

W oparciu o zebrane dokumenty należy dane ewidencyjne i opisowe budynków wpisać do kart inwentaryzacyjnych, nadając budynkom kolejną numerację w obrębie

Karty inwentaryzacyjne budynków należy posegregować:

- obrębami,

- w obrębie ulicami,

- w ulicy wg wzrastającej numeracji porządkowej.

Budynki z lokalami o wyodrębnionej własności należy spisywać na odrębnych kartach arkuszy spisowych z załączonym arkuszem dotyczącym danych o lokalach - obydwa arkusze stanowią integralną całość.

Identyfikator lokalu winien przyjąć postać:

identyfikator budynku.Nr_LOK

gdzie NR_LOK winien być tożsamy z numerem adresowym lokalu, wszelkie odstępstwa od tej zasady należy uzgadniać ze Zleceniodawcą za pośrednictwem dziennika roboty.

3.  
Ustalenie danych podmiotowych.

Podmiotami ewidencji są właściciele (współwłaściciele) gruntów, budynków oraz lokali.

W przypadkach, gdy właściciele nieruchomości nie są znani, w ewidencji wykazuje się dane osób i jednostek organizacyjnych, które tymi nieruchomościami władają.

Oprócz wyżej wymienionych danych podmiotowych ewidencja obejmuje dane dotyczące:

· użytkowników wieczystych,

· zarządców i trwałych zarządców nieruchomości,

· państwowych osób prawnych, którym Skarb Państwa powierzył w stosunku do jego nieruchomości wykonywanie prawa własności i innych praw rzeczowych,

· organów administracji publicznej, które gospodarują nieruchomościami wchodzącymi w skład zasobu nieruchomości Skarbu Państwa oraz gminnych, powiatowych i wojewódzkich zasobów nieruchomości,

· użytkowników gruntów państwowych i samorządowych,

· osób, organów i jednostek organizacyjnych, które władają gruntami na podstawie umów dzierżawy zawartych w trybie ustawy o ubezpieczeniu społecznym rolników.


Należy sporządzić wstępny wykaz podmiotów oraz innych osób władających  dla każdego obrębu na bazie skróconych wypisów z rejestru gruntów uzyskanych z bazy danych systemu GEO-INFO 6 Integra.


Wykaz ten należy uzupełnić wynikiem weryfikacji danych podmiotowych uzyskanych w wyniku wywiadu lub pomiaru kontrolnego z odpowiednią adnotacją, z jednoczesnym poinformowaniem stron o obowiązku zgłoszenia zmian dotyczących własności w organie prowadzącym ewidencję gruntów i budynków.

Jednocześnie z weryfikacją danych podmiotowych dla gruntów zostaną określone dane podmiotowe dla nieruchomości budynkowych oraz lokalowych .O uzyskane dane dotyczące własności, użytkowania wieczystego, posiadania zależnego należy skorygować

zapisy w wypisach z rejestru gruntów (kolorem czerwonym) i dołączyć do opracowania.

Kartoteki budynków i lokali.

a) Ustalenie stanów prawnych budynków i lokali.


Dane wyjściowe do ustalania stanów prawnych stanowią informacje zawarte w części opisowej operatu ewidencji gruntów i budynków.

Należy również pozyskać informacje zgromadzone u administratorów budynków, a także bezpośrednio przedłożone przez właścicieli budynków.

W przypadku stwierdzenia rozbieżności w zakresie ujawnionych w operacie ewidencyjnym praw własności do poszczególnych nieruchomości, należy wykonać w  Wydziale Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Obornikach badanie ksiąg wieczystych. Badaniem należy objąć dział I i II KW. Zwrócić uwagę na zgodność oznaczenia nieruchomości z ewidencją gruntów. Z czynności badania KW sporządzić protokół oraz zestawienie zbiorcze numerów KW, dla których dokonano badania. Protokoły badań KW należy skompletować wg. numerów narastająco.

b) Arkusz danych ewidencyjnych budynków.

Informacje zgromadzone w zakresie danych ewidencyjnych dotyczących budynków należy spisywać na formularzach w postaci „Arkuszy danych ewidencyjnych budynków”, które należy wykonać wg wzoru stanowiącego załącznik nr 1 do projektu, zmiany opisowe danych ewidencyjnych istniejących budynków należy utrwalić  wykazem zmian danych ewidencyjnych budynku.(załącznik 1a)
      Uwagi wyjaśniające:

      Nazwę jednostki ewidencyjnej należy podać łącznie z jej identyfikatorem.

W zadaniu należy zastosować identyfikator budynku w postaci „WWPPGG_R.XXXX.NDZ.N_BUD” 

(Identyfikator ten stosuje się w przypadkach, gdy numery ewidencyjne budynku zachowują unikalność tylko w granicach jednej działki ewidencyjnej lub grupy sąsiadujących ze sobą działek ewidencyjnych wchodzących w skład jednej nieruchomości). 

Numerację budynków w ramach nieruchomości prowadzi się kolejno od 1 do „n”, przy czym nr „1” powinno się nadawać się temu budynkowi, na którym umieszczona jest tablica informacyjna z numerem porządkowym nieruchomości; kolejne budynki numeruje się począwszy od frontu nieruchomości.

Identyfikator budynku nie ulega zmianie na skutek podziału działki ewidencyjnej lub połączenia sąsiadujących ze sobą działek ewidencyjnych w jedna działkę ewidencyjną; w bazie danych ewidencyjnych zmianie ulega jedynie atrybut informacyjny, określający numery działek, na których budynek jest położony

Nowym budynkom ujawnianym w operacie ewidencyjnym nadaje się numery ewidencyjne w postaci kolejnych dotychczas niewykorzystanych, w ramach poszczególnych nieruchomości.

      Jeżeli budynek znajduje się na kilku działkach, to należy podać numer tej działki, która jest z nim we wspólnym władaniu; jeżeli jest kilka takich działek, to podać numer tej, na której znajduje się przeważająca część budynku.

      Numer ewidencyjny budynku stanowi część składową identyfikatora budynku. Adres budynku – pełna nazwa ulicy, osiedla, placu zgodna z operatem nazewnictwa ulic; numer porządkowy budynku – nadany wg przepisów o numeracji nieruchomości.


Adres właściciela wypełnić w przypadku, gdy jest inny niż adres budynku.

     Funkcję użytkową (podstawową) budynku wpisać w postaci odpowiedniego kodu i ewentualnie opisu słownego.

      Rok zakończenia budowy przyjąć z ewidencji oddawanych do użytkowania obiektów budowlanych. W przypadku, gdy brak jest takich danych – na podstawie innych informacji, np. w wyniku wywiadu oględzin lub wywiadu z władającym budynkiem.

      Pole powierzchni zabudowy pozyskać z bazy ewidencyjnej mapy numerycznej (uaktualnionej po pomiarze uzupełniającym) lub z dokumentacji powykonawczej budynku.

      W przypadku, gdy nie ma możliwości pozyskania poszczególnych danych, należy wpisać „brak”.

W każdym przypadku należy poinformować na karcie budynku o metodzie pozyskania danych. 

c) Arkusz danych ewidencyjnych lokali.


Informacje zgromadzone w zakresie danych ewidencyjnych dotyczących lokali należy spisywać na formularzach w postaci „Arkuszy danych ewidencyjnych lokali”, należy wykonać wg wzoru stanowiącego załącznik nr 2 do projektu.

      Numer lokalu stanowi część składową identyfikatora lokalu, który ma postać

[IDENTYFIKATOR BUDYNKU].Nr_LOK. Numer ewidencyjny lokalu „Nr” jest liczbą naturalną i zgodną z numerem adresowym, jeżeli wyrażony jest w postaci liczby naturalnej unikalnej w ramach budynku.

            4. 
Wyłożenie operatu opisowo-kartograficznego.

Opracowany w wyniku założenia ewidencji budynków i lokali , projekt operatu opisowo – kartograficzny zostanie przedstawiony, do wglądu zainteresowanym stronom  przez okres 15 dni roboczych przez Wykonawcę w obecności Zamawiającego w okresie poprzedzającym umowną datę  zakończenia realizacji zamówienia. 

Wykonawca przygotuje listę podmiotów (obrębami) w celu potwierdzenia obecności zainteresowanych oraz umożliwiające adnotację dotyczącą uwag i zastrzeżeń.

Wyłożenie projektu operatu nastąpi według zasad określonych w art. 24a ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Uwagi i zastrzeżenia do danych ewidencyjnych przedstawionych w projekcie operatu opisowo – kartograficznego będzie rozpatrywał Starosta przy udziale Wykonawcy.
5.Prace kameralne
a) Pomiar uzupełniający budynków  skompletować w osobnym tomie dla każdego obrębu. a następnie uzupełnić bazy danych ewidencyjnych o dane obejmujące  budynki i kontury użytków oraz kontury klasyfikacyjne.

b) Bazę danych numerycznej mapy ewidencyjnej należy sporządzić w układzie współrzędnych PL-2000/6. 

c) Sporządzić wykazy zmian danych ewidencyjnych w zakresie stwierdzonych zmian oznaczeń i granic konturów użytków gruntowych dla poszczególnych działek.

d) Dla danego obrębu ewidencyjnego arkusze danych ewidencyjnych budynków i lokali posegregować wg ulic alfabetycznie a w obrębach, w których nie ma nazw ulic, wg wzrastającej numeracji porządkowej nieruchomości,

e) Zanumerować arkusze danych ewidencyjnych, sporządzić ich spis i zbroszurować. Jeżeli występuje kilka arkuszy danych ewidencyjnych budynków przynależnych do jednej nieruchomości gruntowej, to należy kompletować je łącznie. Arkusze danych ewidencyjnych lokali (odrębnych nieruchomości i innych samodzielnych) skompletować łącznie z arkuszem budynku, w którym są wyodrębnione,

f) Do arkuszy danych ewidencyjnych budynków należy dołączyć załącznik graficzny sporządzony na kopii mapy ewidencyjnej, przedstawiający rozmieszczenie budynków na działkach wraz z ich numerami ewidencyjnymi, 

g) Danymi zawartymi w ADEB i ADEL zasilić istniejącą komputerową bazę danych EGiB, zgodnie z zasadami wynikającymi z rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków oraz systemem słownikowania aplikacji programowej obsługującej tę bazę

h) Pliki wsadowe do zasilenia przygotować i przekazać na płytach CD/DVD w formacie obsługiwanym przez aplikację programową  w której aktualnie prowadzona jest baza,

i) Kompletowanie operatu wykonać wg zasad ustalonych pomiędzy Wykonawcą a  Ośrodkiem Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej.

Uwaga! Na każdym etapie prac formę protokołów, formularzy, zestawień i zawiadomień oraz zasady wykonania prac nieokreślone w niniejszym projekcie oraz warunkach technicznych należy uzgodnić z Geodetą Powiatowym.

Informacja o sposobie przygotowania plików wsadowych zasilających bazy danych aplikacji programowych wykorzystywanych do prowadzenia EGiB w Starostwie Obornickim

W Starostwie Powiatowym w Obornikach ewidencję gruntów budynków i lokali prowadzi się aplikacjami programowymi GEO-INFO 7 Mapa, GEO-INFO 6 Integra

Przed rozpoczęciem przygotowywania plików wsadowych należy porozumieć się z Zamawiającym, celem ustalenia szczegółowych zasad ich przygotowania.

6.
Informacje dodatkowe

1. Ośrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej udostępni wymienione w punkcie II, materiały na podstawie zgłoszenia prac geodezyjnych. 

2. Kontrolę terenową należy przeprowadzić w zakresie budynków oraz użytków gruntowych; wyniki należy przedstawić na mapie wywiadu terenowego - na podkładzie mapy ewidencyjnej . Podczas kontroli terenowej oraz wywiadu w jednostkach samorządu terytorialnego i instytucjach branżowych należy również zebrać informacje o funkcji budynków i - zgodnie z treścią rozporządzenia MRRiB w sprawie ewidencji gruntów i budynków z 2001 r.; oznaczyć je na mapie wywiadu.

3. kontury budynków należy nanosić na podstawie danych analitycznych lub (w przypadku braku tych danych) zwrócić szczególną uwagę na właściwe naniesienie budynków, których ściany pokrywają się z granicami działek, tak aby budynki o ścianach biegnących w granicy działki nie przecinały tej granicy.

Na każdym etapie prac formę protokołów, formularzy, zestawień i zawiadomień, granic obszarów zabudowanych, uzgodnić z Geodetą Powiatowym.

V. Operat techniczny

Operat należy skompletować w odrębnych tomach do każdego obrębu ewidencyjnego, zgodnie z chronologią:
· sprawozdanie techniczne, zawierające podstawowe informacje o zakresie wykonanych prac, ich wykonawcy, terminach realizacji najważniejszych etapów prac, osiągniętych rezultatach;

· bazy danych ewidencji gruntów i budynków w formacie zapewniającym zaczytanie nowych i zmienionych danych ( części graficznej i opisowej) w systemach prowadzenia tych baz w tut. Starostwie  i będących wynikiem realizacji zamówienia w zakresie klasoużytków, budynków i lokali( CD); 

· dzienniki obserwacji terenowych i obliczenia współrzędnych lub pliki tekstowe raportów z obserwacji i obliczeń (w przypadku rejestracji danych), transformacja współrzędnych(wydruk i CD),

· szkice polowe z aktualizacji elementów treści ewidencyjnej( oryginał i CD),

· komplet wykazów zmian danych ewidencyjnych działek  i map uzupełniających umożliwiających dokonanie  zmian użytków,

· komplet nowych, zaktualizowanych opisów topograficznych punktów osnowy geodezyjnej poziomej i wysokościowej (dla punktów wykorzystanych do pomiarów aktualizacyjnych oraz nowozakładanych),

· wykaz załączanych w zasobie bazowym nośników CD z danymi, (wykaz oprócz danych identyfikujących nośnik winien zawierać informację o zawartości      zapisanej na nich danych i jakiego obszaru one dotyczą- nazwa jednostki ewidencyjnej, nazwy obrębów) ,

· raport z rozliczenia klasoużytków i porównania z danymi ewidencyjnymi  obejmujący działki objęte zmianami użytków,

· kopia poświadczenia przyjęcia zgłoszenia pracy geodezyjnej przez Ośrodek w Obornikach i Ośrodkach Powiatowych sąsiadujących z obszarem opracowania( w przypadkach uzasadnionych koniecznością wynikającą z pomiarów uzupełniających) ,

· kopia Dziennika robót;

· materiały niewykorzystane w procesie opracowania ,

· inne dokumenty istotne dla wykonywanej pracy,

· oryginalne nośniki z wydanymi bazami danych ewidencyjnych.

Cały operat techniczny podlega przekazaniu do Starosty Obornickiego – Wydział Geodezji i Nieruchomości Ośrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Obornikach.

Oborniki, 21czerwiec 2016 r.

Warunki techniczne opracował:   

        Krzysztof  Nowak                                   

Zatwierdził, dnia                      2016 r.
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